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La construcción de la vivienda social en Sevilla y su catalogación 
1939-1979 

 

En las grandes ciudades españolas el periodo más significativo de su crecimiento urbano se sitúa 
entre el año 1939 y 1979, tras la Guerra Civil española y con anterioridad a la primera normativa de 
obligado cumplimiento de índole estatal que incidía en la limitación de la demanda energética en 
los edificios. En el caso de Sevilla, más de la mitad de los edificios de vivienda colectiva fueron 
construidas durante este periodo. Casi dos tercios de estas viviendas pueden ser consideradas 
como de tipo social. Generalmente se caracterizan por sus limitadas prestaciones constructivas y 
espaciales, así como por la ausencia de aislamiento térmico en aquellos elementos que configuran 
su envolvente térmica. Por tanto, este grupo de edificaciones residenciales constituye el conjunto 
de mayor riesgo de la ciudad en términos de desarrollo potencial de procesos patológicos, déficits 
de confort ambiental y reducida eficiencia energética. 

La información actual de conjunto sobre el parque edificado de la vivienda social en la ciudad de 
Sevilla en el periodo de estudio es reducida, aunque existen múltiples estudios de edificios 
singulares y significativos.  Por ello, se ha considerado oportuno avanzar en la identificación de 
aquellos aspectos que definen la morfología y características constructivas de la envolvente de este 
amplio parque edificatorio, lo que resulta de interés en los procesos de actuación de mejora de su 
eficiencia energética. Este libro propone un procedimiento de catalogación morfológica, tipológica, 
y constructiva de los edificios de vivienda social de la ciudad de Sevilla que fueron desarrollados en 
el periodo de 1939 a 1979. Pretende convertirse en un soporte que facilite el estudio y las 
investigaciones sobre el acercamiento a la optimización y mejora de este conjunto de viviendas 
existentes, en especial, en el ámbito del uso de la energía y el control ambiental. 

  

IV



S. Domínguez-Amarillo, J.J. Sendra, J. Fernández-Agüera, R. Escandón 

iv 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NOTA DE LOS AUTORES 

En la preparación de este trabajo se ha procurado realizar una esmerada corrección de errores y 
erratas, con el fin de ofrecer un documento dotado de la mayor precisión posible. Sin embargo, la 
propia y vasta naturaleza del objeto de estudio, la diversidad y heterogeneidad de las fuentes 
utilizadas, así como el propio proceso de recogida de información, pueden haber ocasionado 
errores que no hayan sido detectados.  

Este trabajo se ha concebido de una manera abierta, acorde con el soporte electrónico utilizado, 
con vocación de evolución, corrección continua y ampliación de la información contenida. Por 
tanto, toda contribución para la mejora del documento será bienvenida, tanto aquellas que 
detecten o señalen posibles erratas, como las que permitan avanzar en el conocimiento y 
ampliación del conjunto estudiado. Todas las contribuciones serán reconocidas y citadas en las 
siguientes versiones de este documento. 

Con este fin, los autores agradecen cualquier contribución que permita la mejora del documento y 
de su utilidad, las cuales pueden ser dirigidas a la dirección: tep130@us.es.  
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1. Introducción 

En la mayoría de las grandes ciudades españolas, el periodo más significativo de la conformación 
de la imagen que actualmente tenemos de ellas se produce entre 1939 y 1979, cuando se acelera 
el proceso de su crecimiento y expansión, tras la Guerra Civil. La necesaria reconstrucción de las 
ciudades más afectadas por la guerra, unido a la carestía de viviendas que en ese momento sufren 
las principales ciudades del país, motivada tanto por la obsolescencia del caserío de ese momento 
como por el traslado masivo a las urbes de la población rural, van a originar una acuciante demanda 
de viviendas que prácticamente no se verá resuelta hasta el final de este periodo. 

Esta situación de déficit de viviendas será una de las mayores preocupaciones de las 
administraciones, derivando en la promulgación de los distintos planes de vivienda, tanto 
nacionales como específicos, presentes en el periodo, así como la incorporación a la labor 
promotora de múltiples organizaciones, públicas al principio, para posteriormente sumarse de 
forma decidida el sector privado. 

Este importante proceso de construcción de viviendas se va a producir, fundamentalmente, 
mediante la ocupación de la periferia de la ciudad histórica y de los límites de los ensanches de 
principio de siglo, con actuaciones de vivienda social y otras singulares. Al principio se produjo de 
forma aislada para, posteriormente, ir derivando hacia grandes actuaciones urbanas que dieron 
lugar a los polígonos de vivienda social, o con algún tipo de protección, del final del periodo. Ello 
dotó a las ciudades de un gran número de viviendas, además de aumentar notablemente la 
superficie de las áreas urbanas. 

El déficit de viviendas de las ciudades durante este periodo va a suponer la necesidad de generación 
de viviendas a un ritmo muy elevado1, coincidiendo con un periodo inicial de enorme limitación de 
recursos financieros y materiales2. Esta situación va a significar que, con frecuencia, se anteponga 
la necesidad de alcanzar unos objetivos muy elevados de construcción de un gran número de 
viviendas a la calidad constructiva, lo que afectará tanto a las soluciones utilizadas como a su 
ejecución y control de calidad de los materiales. Este escenario será una constante durante el 
periodo, inicialmente asociado a las circunstancias de la etapa de postguerra, pero que se va a 
mantener en el tiempo, debido al significativo aumento de población y la irrupción de la 
construcción privada, lo que obliga a mantener una tensión continuada en pos del aumento del 
rendimiento de los procesos constructivos.  

                                                            
1 Durante los primeros años del periodo las necesidades son tan acuciantes, en comparación con la capacidad real de producción 
del país, que se produce una constate revisión de los estándares habitacionales, los tipos arquitectónicos y las soluciones 
constructivas, con objeto de reducir el consumo de materiales a niveles mínimos para aumentar las cifras de construcción [14] 
[37]. 
2 El acero va a ser considerado material estratégico hasta el comienzo de la década de los sesenta, existiendo una asignación 
limitada para el sector de la construcción (creación de la Comisaría general de Abastecimiento y Transportes en 1939 y el 
Decreto 11 de marzo de 1941 que limitaba el uso de acero en la construcción). Esta circunstancia tendrá una importante 
influencia en las soluciones constructivas y tipologías arquitectónicas, en especial en el proceso de producción de la vivienda 
social [34] [36]. 
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2. Objetivos 

El objetivo principal de esta publicación es presentar un estudio de amplio espectro sobre la 
vivienda social de una de las grandes ciudades españolas, Sevilla, situada en el sur de España, y 
cuyas condiciones climáticas son representativas de las áreas más meridionales del sur de Europa, 
con unas condiciones benignas en invierno y extremas en verano. Se espera que pueda ser el 
germen de futuras publicaciones con idéntico objetivo que completen algunas aportaciones ya 
relevantes sobre las grandes ciudades españolas [10], así como de otras de países del sur de Europa 
[1] [11] [12]. 

El estudio se centra fundamentalmente en ofrecer información detallada sobre los aspectos 
tipológicos y morfológicos de los edificios de viviendas sociales del periodo de estudio, así como 
sobre la naturaleza y composición de los elementos constructivos que constituyen sus envolventes. 
Además, pretende identificar las particularidades, tanto temporales como locales, del parque 
histórico de viviendas sociales de la ciudad.  

Aunque los datos ofrecidos corresponden específicamente a la ciudad de Sevilla, la metodología de 
trabajo, los procedimientos de clasificación y los resultados obtenidos son extrapolables a otras 
ciudades y ámbitos geográficos.  

Como objetivos específicos de este trabajo se enuncian los siguientes: 

 Elaborar una catalogación de edificios de vivienda social, o asimilables en concepto, que 
permita disponer de información acerca del tamaño y magnitud del parque de viviendas 
sociales del periodo de estudio.  

 Identificar las áreas urbanas homogéneas o barriadas donde se implanta la vivienda social 
en la ciudad, así como su influencia en la conformación de la misma.  

 Generar una base documental que compile y aglutine la información actualmente repartida 
entre múltiples fuentes, y que permita disponer de un conocimiento de conjunto, y en 
detalle, sobre la arquitectura y construcción de la vivienda social en el periodo de mayor 
expansión de ésta en la ciudad. 

 Generar una cartografía de la vivienda social en la ciudad que permita el reconocimiento 
de su distribución tanto espacial como temporal, y que pueda servir de base para el 
desarrollo de un futuro Sistema de Información Geográfica (SIG) de la vivienda. 

Este trabajo se ha concebido con una naturaleza abierta, ya que tanto la propia magnitud de la 
información manejada y analizada, como la propia evolución de los edificios en cuanto entes 
susceptibles de sufrir transformaciones, aconsejan la posibilidad de realizar futuras 
incorporaciones, modificaciones o revisiones de los datos y análisis aportados.  

El tipo de soporte elegido para la difusión de este estudio, un documento electrónico, responde a 
esta consideración de trabajo abierto y actualizable en el tiempo. La propuesta que se hace para la 
catalogación de los edificios de vivienda social responde a esta inquietud, así como a fomentar 
colaboraciones futuras que contribuyan a estos fines, e incluso a ampliar su extensión a otros 
periodo de estudio. 
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DATOS GENERALES 

Nº viviendas: 519 viviendas 

Nº bloques: 28 bloques 

Superficie construida: 42.121 m2 

  

B16: LA PAZ 40 50 70 60 

Imágenes Reseña histórica 

La barriada de La Paz se ubica en la 
zona norte del distrito Macarena, 
conformando una unidad adminis-
trativa con la barriada de Las Golon-
drinas. Este pequeño sector urbano 
se desarrolla a finales de los años 
sesenta, estando compuesta por 
tres actuaciones de vivienda social. 

Su densidad edificada es media-
elevada, con espacios libres de-
sigualmente distribuidos. 
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DATOS CONSTRUCTIVOS 

OBSERVACIONES: 

• Principal ejemplo de construcción integral mediante paneles prefabricados acoplables dentro del 
parque de viviendas en Sevilla. 

• Par�ciones � techos cons�tuidos igualmente mediante paneles prefabricados. 

B35: 12 Zodiaco (2/2) 

PLANIMETRÍA 

Planta 

Alzado Sección construc�va 

 

FUENTES DOCUMENTALES: 

Elaboración propia. 

(Documentación gráfica no disponible) 

(Documentación gráfica no disponible) 

(D
oc

um
en

ta
ció

n 
gr

áfi
ca

 n
o 

di
sp

on
ib

le
) 

Fachada:  Paneles prefabricados de hormigón armado (macizos). 

Cubierta:  - 

Carpintería:  Metálica. 

Vidrio:  Simple. 

Protecciones solares:  Persianas de PVC. 

142



339 

La construcción de la vivienda social en Sevilla y su catalogación. 1939-1979  

B16: 2(b) La Paz 40 50 70 60 

IMÁGENES SITUACIÓN 

UTM:  235568; 4144699  
Dirección:  Plaza Edipo, calle Fausto,  
avda. Sánchez Pizjuán. 
Distrito: Macarena. 

DATOS DEL CONJUNTO 

Año: 1970 

Bloques: 9 

Nº viviendas: 144 

Nº plantas: 8 

Superficie construida: 11.529 m2 

Superficie ocupada: 1.584 m2 
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B44: 14 Polígono San Pablo (1/2) 40 50 

IMÁGENES SITUACIÓN 

 

UTM: 237253; 4142497 
Dirección:  Barrio A: Fase 6. 
Distrito: San Pablo-Santa Justa. 
 

70 60 

DATOS DEL CONJUNTO 

Año: 1966 

Bloques: 14 

Nº viviendas: 140 

Nº plantas: 5 

Superficie construida: 7.686 m2 

Superficie ocupada: 1.526 m2 

Arquitectos:  Luis Recasens Méndez, Antonio de la Peña Neila, Eduardo Marquina. 

Tipo de vivienda:   - 

Promotora:   Obra Sindical del Hogar y Arquitectura (O.S.H.A.). 
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B19: 5(b) La Carrasca 40 50 70 60 

IMÁGENES SITUACIÓN 

UTM:  236003;  4144836 
Dirección: Calle Diego de Almagro. 
Distrito: Macarena. 
 

DATOS DEL CONJUNTO 

Año: 1972 

Bloques: 3 

Nº viviendas: 117 

Nº plantas: 10 

Superficie construida: 8.619  m2 

Superficie ocupada: 864 m2 
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En las grandes ciudades españolas el periodo más significativo de su crecimiento urbano se sitúa entre el 
año 1939 y 1979, tras la Guerra Civil española y con anterioridad a la primera normativa de obligado 
cumplimiento de índole estatal que incidía en la limitación de la demanda energética en los edificios. En 
el caso de Sevilla, más de la mitad de los edificios de vivienda colectiva fueron construidos durante este 
periodo. Casi dos tercios de estas viviendas pueden ser consideradas como de tipo social. Generalmente 
se caracterizan por sus limitadas prestaciones constructivas y espaciales, así como por la ausencia de 
aislamiento térmico en aquellos elementos que configuran su envolvente térmica. Por tanto, este grupo de 
edificaciones residenciales constituye el conjunto de mayor riesgo de la ciudad en términos de desarrollo 
potencial de procesos patológicos, déficits de confort ambiental y reducida eficiencia energética.

La información actual de conjunto sobre el parque edificado de la vivienda social en la ciudad de Sevilla en 
el periodo de estudio es reducida, aunque existen múltiples estudios de edificios singulares y significativos.  
Por ello, se ha considerado oportuno avanzar en la identificación de aquellos aspectos que definen la morfo-
logía y características constructivas de la envolvente de este amplio parque edificatorio, lo que resulta de inte-
rés en los procesos de actuación de mejora de su eficiencia energética. Este libro propone un procedimiento 
de catalogación morfológica, tipológica, y constructiva de los edificios de vivienda social de la ciudad de 
Sevilla que fueron desarrollados en el periodo de 1939 a 1979. Pretende convertirse en un soporte que 
facilite el estudio y las investigaciones sobre el acercamiento a la optimización y mejora de este conjunto de 
viviendas existentes, en especial, en el ámbito del uso de la energía y el control ambiental.

Juan José Sendra es catedrático de Construcciones Arquitectónicas de la Universidad de Sevilla. Actualmente es investigador responsable 
del grupo de investigación TEP-130 “Arquitectura, Patrimonio y Sostenibilidad: Acústica, Óptica, Iluminación y Energía”, del Plan Andaluz 
de Investigación, Desarrollo e Innovación. Hasta principios de 2016 fue director del Instituto Universitario de Arquitectura y Ciencias de la 
Construcción, reconocido como Instituto de Investigación por la Junta de Andalucía. Sus investigaciones se centran fundamentalmente en 
profundizar en el conocimiento de las relaciones entre Ambiente interior y Energía en la Edificación, con una fuerte presencia de aspectos 
patrimoniales y de sostenibilidad. En estas líneas ha trabajado liderando o formando parte del equipo de investigación de 14 proyectos 
nacionales e internacionales en los últimos cinco años, tres de ellos del Plan Nacional (o Estatal) I+D+i. Los resultados de estas investigaciones 
se han difundido en publicaciones de ámbito internacional. Entre otras, es autor de 19 artículos indexados en Journal Citation Report en los 
últimos cinco años. Su actividad docente la ejerce desde 1980 en la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Sevilla.

Jesica Fernández-Agüera es Contratada Predoctoral del Instituto Eduardo Torroja de Ciencias de la Construcción a cargo del PROYECTO I+D REFA-
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